Как получить решение  Собрания Собственников в Многоквартирном доме с большой долей муниципальной собственности 
о передаче в пользование части общего имущества – для оформления ранее выполненного без согласования  тамбура в общеквартирном коридоре.
В многоквартирном доме, монолитно-кирпичном, 2011г постройки, около половины жилья  - в собственности, остальные квартиры – муниципальные, весь первый этаж-нежилой, в собственности города,  занят арендаторами.  МКДом находится в управлении УК, правоприемницы  ДЭЗа. 
В приквартирном коридоре Собственник квартиры поставил перегородку из газосиликатных блоков с металлической  дверью, не создающие сверхнормативную нагрузку. Перед металлической входной дверью в квартиру образовался нежилой тамбур 5 кв.м. со второй  металлической дверью. Есть Проект  тамбура  и Техническое заключение о допустимости и безопасности проведённой перепланировки от проектной организации-члена СРО.  Нет  решения о передаче в пользование общего имущества  от Собрания собственников, т.к. проблематично собрать подписи 2/3 собственников, нет согласования от пожарн.надзора. Факт возведения перегородки известен Управляющей компании. 

При этом  Упр.компания заявляет права на распоряжение общим имуществом МКдома, но отсутствуют в свободном доступе Упр.компании сведения о составе и площади общего имущества, о лицах,  которые от имени собственников уполномочены на заключение договоров об использовании общ.имущества,  . Нет доступа к отчёту о проводимой деятельности.
Как я понимаю, при равенстве площадей квартир  в частной и муниципальной собственности,  с учётом  нежилых помещений 1 этажа, на стороне УК преимущество при голосовании на ОССобственников. 
Так ли это? Означает ли это, что по сути – УК бесконтрольно распоряжается общ.имуществом.
Вопрос: 

1. Есть ли возможность согласовать созданный тамбур  как нежилое помещение квартиры, на основании решения ОСС о передачи в пользование части общ. имущества  и  внести изменения в план и экспликацию БТИ.

2. Возможно ли согласование "тамбура" через аренду "неузаконенного тамбура" как части нежилого общедомового имущества и возможно ли  это на срок более 11 месяцев?  Вносятся ли при этом изменения в план БТИ и экспликацию?
3.  Можете ли посоветовать как  действовать с УК  для получения   решения Собрания Собственников МКдома о передаче в пользование или о заключении договора аренды части общего имущества для согласования созданного тамбура.
Порядок согласования перепланировки нежилого помещения в жилом многоквартирном доме

Согласование проекта перепланировки нежилого помещения в жилом доме начинается с подачи проектной документации в Роспотребнадзор ???? Более сложные инженерные и конструктивные изменения могут потребовать одобрения дополнительных, профильных госинстанций.

Имея на руках все необходимые положительные заключения, пакет бумаг подается в Мосжилинспекцию. Именно эта государственная организация согласует разрешение на работы по перепланировке. 

Полный список необходимых бумаг и регламент перепланировки нежилого помещения в жилом доме:

· Подтверждения права владения.

· Помещения, которые находятся в аренде, удостоверяются письменным разрешением от собственника.

· Техпаспорт БТИ: поэтажный план, справки по форме 1а и 5, экспликация.

· Техническое заключение, которое санкционирует проведение работ.

· Проект переустройства (перепланировки) нежилых помещений, подготовленный экспертами организации, имеющей допуск СРО.

· Одобрительное заключение Роспотребнадзора (СЭС) и АПУ (архитектура), если затрагивается фасад.

· Положительное заключение от архитекторов дома или соответствующей организации.

· Договор с лицензированной компанией на осуществление авторского надзора в процессе проведения переустройства.

После рассмотрения всех документов, Мосжилинспекция выдает разрешение или отказывает по определенным причинам.

Если Вы уже выполнили перепланировку нежилого помещения в многоквартирном доме, то мы разработаем Техническое заключение о допустимости и безопасности произведенных работ по перепланировке для Мосжилинспекции.

Само разрешение на перепланировку выдается Мосжилинспекцией. Для его получения, помимо согласованного проекта, потребуется подавать и другие документы:

1. правоустанавливающие документы на помещение (свидетельство о праве собственности на помещение, договор аренды и пр.);

2. копию свидетельства о регистрации юрлица;

3. согласование собственника (при аренде площадей) или балансодержателя (если объект находится в государственной или муниципальной собственности).

4. выписка из паспорта БТИ (по форме 1а);

5. справка из БТИ по форме 5 (о состоянии помещения или здания, в котором оно расположено);

6. поэтажный план;

7. экспликация.

Важно: перечень уполномоченных организаций определяется в каждом случае индивидуально и зависит от вида предстоящих работ, назначения помещения, категории и состояния здания, в котором оно находится. Например, для согласования проекта перепланировки в Москве необходимо заключение Мосгосэкспертизы, переустройство объектов, расположенных в жилых домах, требует разрешение Мосжилинспекции и пр.

